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Repertorium A Nr 938/2023
AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego 6smego lutego dwa tysigce dwudziestego trzeciego roku (28.02.2023)
Bartlomiej Jabtonski, notariusz w Warszawie, prowadzacy kancelari¢ notarialng w Warszawie
przy ulicy Zelaznej nr 41 lokal 7, przybyly do lokalu biurowego mieszczgcego si¢ w budynku przy
ulicy Jednosci nr 30G lok. 1 (05-506) w Lesznowoli, spisat protokét Zgromadzenia Obligatariuszy
obligacji serii A, wyemitowanych przez spdtke pod firmg: BUSINESS & BUSINESS, KUP,
MIESZKA] I ZARABIAJ Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Lesznowoli
(adres: 05-506 Lesznowola, ulica Jednosci 30G lok. 1, REGON: 146170022, NIP: 1231270562,
zwang dalej rowniez ,Spétka” lub ,Emitentem”, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS: 0000424028, stosownie do okazanej przy
niniejszym akcie notarialnym i dotyczacej Spétki informacji, odpowiadajacej odpisowi
aktualnemu z rejestru przedsiebiorcéw, pobranej na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20
grudnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Saqdowym w dniu 28 lutego 2023 roku, odbytego w tym
samym dniu w budynku przy ulicy Jednosci 30G lok. 1 w Lesznowoli ("Zgromadzenie
Obligatariuszy"). ----=----=c=mmmmmmm e e -- -

PROTOKOL
ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY

Zgromadzenie Obligatariuszy otworzyta Magdalena Maria Gutaj - wedtug jej oSwiadczenia jedyny

cztonek zarzadu - prezez zarzadu Spotki - ktéra os§wiadczyta, ze na dzien dzisiejszy, na godzing

10:00 do budynku przy ulicy Jedno$ci 30G lok. 1 w Lesznowoli zostato prawidtowo zwotane

Zgromadzenie Obligatariuszy obligacji serii A, wyemitowanych na podstawie uchwaly nr 1

Zarzadu Emitenta z dnia 24 wrze$nia 2020 roku w sprawie ustanowienia Programu Emisji

Obligacji oraz uchwaty nr 01/2021 Zarzadu Emitenta z dnia 9 sierpnia 2021 roku w sprawie

emisji Obligacji Serii A oraz uchwaty nr 02/2021 Zarzadu Emitenta z dnia 25 sierpnia 2021 roku

w sprawie zmiany warunkéw emisji Obligacji Serii A, przydzielonych na mocy uchwaty nr

03/2021 Zarzadu Emitenta z dnia 31 sierpnia 2021 roku ("Obligacje"), z nastepujacym
porzadkiem obrad:--------------- e e e

1) Otwarcie Zgromadzenia Obligatariuszy; =--=-=========s==mmmm e

2) Wybdr przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy; ---=-=-============s=msmmmmmmmmemeaeen

3) Sporzadzenie i podpisanie listy obecnosci; -~--===-===s=sessmomcammmmmm o aanaan

4) Stwierdzenie prawidlowosci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy i jego zdolnosci do

podejmowania uchwal; -=------=-memmm oo

5) Udzielenie glosu uczestnikom Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie podejmowane;j

uchwaty lub uchwat; --------------omcmmm e eemseeeeeme oo

6) Przyjecie porzadku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy; ------=-===-====s=s=mmemmmmcmuncnnee

7) Glosowanie przez Zgromadzenie Obligatariuszy nad podjeciem uchwaty lub uchwat w

sprawie wyrazenia zgody na zmiane Warunkéw Emisji, w tym postanowien

kwalifikowanych Warunkéw Emisji, o ktérych jest mowa w art. 49 ust. 1 Ustawy o

Obligacjach, tj. m. in. zmiany wysoko$ci oprocentowania, zmiany terminéw spetniania

$wiadczen wynikajgcych z obligacji, zmiany warunkéw zabezpieczenia wierzytelno$ci

wynikajacych z obligacji oraz uchylenia przypadkéw naruszenia wskazanych w pkt 13

Warunkow Emisji w ppKt 0. - S., W., X.j ==msmmmmmmm s e oo

8) Zamkniecie Zgromadzenia Obligatariuszy. ==-=-======mmmmmm e s e




Otwierajacy Zgromadzenie Obligatariuszy zaproponowat wybér Przewodniczacej Zgromadzenia
OblIALATIUSZY. =--n=nnnmmressemmmomsns e oo oo oSSR
,Uchwatanr1
Zgromadzenia Obligatariuszy obligacji serii A
wyemitowanych przez spétke pod firma
BUSINESS & BUSINESS, KUP, MIESZKA] 1 ZARABIA]J Spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cia z siedziba w Lesznowoli

w sprawie: wyboru Przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy. ---=---==---=---=sso-=smmmsmmmes
§1.

Dziatajac na podstawie art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 roku o obligacjach ("Ustawa

o Obligacjach") Zgromadzenie Obligatariuszy wybiera na Przewodniczacego Zgromadzenia

Obligatariuszy Magdaleng Marig Gutaj. --------=-------=====- mmmmmemmmmeseoemcecsemmeeoesosoons

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.” -=-=--=-=--=========ssmmremnsommommmmomsssmmmnnnossmnoso oo
Otwierajaca Zgromadzenie Obligatariuszy stwierdzila, ze w gtosowaniu tajnym nad podjeciem
uchwaty oddano 5.370 wainych gloséw, co stanowi 90,92% skorygowanej wartosci
nominalnej Obligacji obecnych na zgromadzeniu, co stanowi 90,92% skorygowanej acznej
wartoéci nominalnej Obligacji, przy czym: ,za” uchwatg oddano 5.290 gloséw, ,przeciw” uchwale
oddano 80 gtoséw, oraz oddano 0 glosow wstrzymujacych sie, wobec czego Otwierajaca
Zgromadzenie Obligatariuszy stwierdzita, ze Dchwata zostala podjeta, «-<--«-sscsensnarmspmenarmrmmmes
Ad: 31 4 porzgdion Obrad:---iccsuomnssammmnnmsmmmmnromn =St eSS R
Magdalena Maria Gutaj wybor na Przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy przyjefa i
SEWIETAZita, Z@:---nrmmmmmmmmsmmmmsmmmesm oo ooSeCSmsnosSSsSsosssoossmoosTosnTITITIoos
- Zgromadzenie Obligatariuszy zostato zwolane w spos6b prawidtowy zgodnie z postanowieniami
Ustawy o Obligacjach, poprzez ogloszenie opublikowane w dniu 06 lutego 2023 roku na stronie
internetowej EMitenta,----------====s==ssssnssssmmmsmm s mnn o oo oo oSS
- warunki emisji Obligacji dopuszczajg zmiang wszystkich postanowieft Warunkow Emisji oraz
Zgromadzenie Obligatariuszy moze rowniez podejmowaé¢ uchwaly w innych sprawach
okre$lonych w Warunkach Emisji. --==----==--- e
Przewodniczaca Zgromadzenia Obligatariuszy zarzadzita sporzadzenie listy obecnosci, nastgpnie
podpisata ja i wytozyta do wgladu podczas Zgromadzenia Obligatariuszy. ----=-----------=============
W tym miejscu Przewodniczaca o$wiadczyta, ze skorygowana taczna warto$¢ Obligacji wynosi
5.906.000,00 ZE.--==---=mmm=mmrmmmmmm oo oS oo oS nC oS n oSS nnnnn SR
Przewodniczaca Zgromadzenia Obligatariuszy o$wiadczyta, Ze na Zgromadzeniu Obligatariuszy
reprezentowane jest 90,92 % skorygowanej tacznej wartosci nominalnej obligacji tj. obligacji
majacych prawo do uczestniczenia w zgromadzeniu, uprawnionych do 5.370 glosow, w zwigzku
z czym jest ono zdolne do podejmowania wigzacych uchwat, ---==-====nssemmmmmmmmnonneononcnsenosnnsns
Ad 5 porzadKu obrad: ---------=s===s=ssmmmmrrren oo oo oo oSS
Przewodniczaca Zgromadzenia przedstawita porzadek obrad ogtoszony w dniu 06 lutego 2023
roku na stronie internetowej SpotKi. ---==s--=s-sssmmmmsmmmnmmnmmmemoosossosenonsnnnn s nnsssn s mn e T
Przewodniczaca Zgromadzenia zaproponowata powzigcie nastepujacej uchwaty: --------==---------




»Uchwatla nr 2
Zgromadzenia Obligatariuszy obligacji serii A
wyemitowanych przez spotke pod firmg
BUSINESS & BUSINESS, KUP, MIESZKAJ 1 ZARABIA]J Spétka z ograniczong
odpowiedzialnos’ciq z siedziba w Lesznowolij
z dnia 28 lutego 2023 roku
W sprawie: przyjecia porzadku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.
§1.

_ Zgromadzenie Obligatariuszy przyjmuje porzadek obrad zgodny z ogloszeniem, ktgre ukazato sie
.wdniu 06 lutego 2023 roku na stronie internetowej SpGtki, w brzmieniuz----eseemeeee
A 1) Otwarcie Zgromadzenia Obligatariuszy,; «-e-em-meeemeeeree T
-\ 2) Wybér przewodniczacego Zgromadzenia Obligatariuszy; ----e-se-eememceeemee

* i 13) Sporzqdzenieipodpisanie listy obeenogci; —w-wrmwmemmeetecee T
\ __,/ / 4) Stwierdzenie prawidtowosci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy i jego zdolnosci do
AT L 0 e g Rt AR bt i

\ A S’ 5) Udzielenie glosu uczestnikom Zgromadzenia Obligatariuszy w Sprawie podejmowanej

6) Przyjecie porzadku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy; «-----weeeeeeeeeeee
7) Glosowanie przez Zgromadzenie Obligatariuszy nad podjeciem uchwaty lub uchwat w

Warunkéw Emisji w PPKEO. - S, Wy Xejoommenmeeee TV WAL
8) Zamkniecie Zgromadzenia Obligatariuszy. «-meeeemmeeee T

Uchwata wchodzi w zycie z dniem PO QA e
Przewodniczaca Zgromadzenia Obligatariuszy stwierdzita, ze w gtosowaniu jawnym nad
podjeciem uchwaty oddano 5.370 waznych gloséw, co stanowi 90,92% wartoéci nominalnej
Obligacji obecnych na zgromadzeniu, co stanowi 90,92% skorygowanej tacznej wartosci
nominalnej Obligacji, przy czym: ,za" uchwata oddano 5.290 gtosy, ,przeciw” uchwale oddano 80
gtoséw, oraz oddano 0 glosow wstrzymujacych sie, wobec czego Przewodniczqcego
Zgromadzenia Obligatariuszy stwierdzit, ze Uchwata zostata podjeta. w-eeoeeeeee D7
Al i e S crpato i St
Przewodniczaca Zgromadzenia Obligatariuszy Zaproponowata powziecie nastepujacej uchwaty:
Uchwata nr 3 .
Zgromadzenia Obligatariuszy obligacji serii A
wyemitowanych przez spotke pod firmg
BUSINESS & BUSINESS, KUP, MIESZKA] I ZARABIAJ Spétka z ograniczong
odpowiedzialnos’.ciq z siedziba w Lesznowolij
z dnia 28 lutego 2023 roku
W sprawie wyrazenia zgody na Zmiang warunkéw emisji obligacji
(zwana dalej: »Uchwatg”)




§1

Zgromadzenie Obligatariuszy Serii A postanawia dokona¢ zmiany Warunkow Emisji Obligaciji serii
A wyemitowanych przez spotke BUSINESS & BUSINESS, KUP, MIESZKA] I ZARABIAJ spotka z
ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Lesznowoli, pod adresem: ul. Jedno$ci 30G/1, 05-
506 Lesznowola, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego,
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS: 0000424028, posiadajaca numer NIP:
1231270562, numer REGON: 146170022, o kapitale zaktadowym 406.000,00 zi pokrytym w
catoéci (dalej jako: ,, Emitent”), na podstawie uchwaty nr 01/2021 z dnia 9 sierpnia 2021 1. Zarzadu
Emitenta (zmieniona uchwatg nr 02/2021 z dnia 25 sierpnia 2021 r. Zarzadu Emitenta), w ten
sposdb, ze Zgromadzenie Obligatariuszy wyraza zgodeg na zmiane warunkow emisji Obligacji Serii
A, w spos6b okreslony ponizej: ------------ eeemmmmmamemssmesememssSsmsmmemessesssssmcosmsemsoses
1. Uchyla sie dotychczasowe brzmienie zdania pierwszego Warunkéw Emisji i nadaje

sie mu nastgpujace brzmienie;-----=----==----ss==mmsmossmcssssmssmssoosomsmesmnssomosenn --
Business & business, kup, mieszkaj i zarabiaj sp. z 0.0. Z siedzibg w Lesznowoli ul. Jednosci 30G
05-506 Lesznowola, zarejestrowana pod numerem Krajowego Rejestru Sadowego 0000424028,
ktérej akta rejestrowe przechowywane przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie,
X1V Wydzia} Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000424028 o numerze
NIP 1231270562, REGON: 146170022 emituje do 6.700 obligacji na okaziciela Serii A, 0 wartosci
nominalnej 1.000,00 (jeden tysiac 00/100) zt kazda, oprocentowanych wedtug stalej stopy
procentowej wynoszacej 7,0% w skali roku za 1-6 Okresy Odsetkowe oraz 13,0% w skali roku za
7-10 Okresy Odsetkowe (,Obligacje”, ,Obligacje Serii A”). Wykup Obligacji Serii A nastapi 28 lutego
2024 roku i zostanie dokonany poprzez spetnienie éwiadczenia pienieznego w postaci zaplaty za
kazda Obligacje Serii A kwoty réwnej jej wartosci nominalnej.’ ---=---=es===ssrmmsesenmacsocouencmmaanoos
2. Uchyla sie dotychczasowe brzmienie ponizszej definicji zawartej w tabeli , Definicje

i Objasnienia skrotow” i nadaje sie¢ mu nastepujace brzmienie; ----------=-----====-=-"-"-

Dzien Wykupu Przypadajacy na dzieri 28 lutego 2024 roku dzien, w ktérym
dokonany zostanie wykup Obligacji Serii A poprzez spetnienie
$wiadczenia pienieznego w postaci wyptaty za kazda Obligacj¢
kwoty réwnej jej wartosci nominalnej.

nastepujace brzmienie: ---------sms-wsmmossrmrammmememssommr s T
,Obligacje na okaziciela, kuponowe, z kuponem kwartalnym, ptatnym zgodnie z tabelg odsetkowg
zamieszczong w pkt 6. Warunkow Emisji 0 oprocentowaniu wynoszacym 7,0% w skali roku za 1-
6 Okresy Odsetkowe oraz 13,0% w skali roku za 7-10 Okresy Odsetkowe.” ----=--=====nnn-n==s=mmmm==

4. Uchyla sie dotychczasowe brzmienie ppkt 1. $wiadczenie tytutem odsetek w pkt 6.

Warunkéw Emisji i nadaje si¢ mu nastepujace brzmienie: ----------s----ssrmmmomommmE
6.1, Swiadczenie tytutem QdSetek -----s---m-mmrmsmzsmsmsaramemsazasaorar o
Zgodnie z art. 8 Ustawy 0 obligacjach i art. 7a ust. 7a Ustawy 0 Obrocie prawa z Obligacji powstaj3
z chwilg dokonania zapisu w Ewidencji oséb uprawnionych z Obligacji prowadzonej przez Agenta
Emisji i przystuguja osobom wskazanym w tej Ewidencji jako osoby uprawnione z Obligacji.------
Emitent bedzie wyplacal Odsetki od dnia utworzenia Ewidencji osob uprawnionych z Obligacji
prowadzonej przez Agenta Emisji do ostatniego dnia ostatniego Okresu Odsetkowego,
przypadajgcego na dzien 28 lutego 2024 roku, ktore to éwiadczenia beda nalezne i wypfacane
posiadaczom Obligacji za kazdy z Okreséw Odsetkowych zaprezentowanych w tabeli ponizej. ----
Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w dniu utworzenia Ewidencji 0s6b uprawnionych z
Obligacji prowadzonej przez Agenta Emisji (facznie z tym dniem) i koriczy sie 30 listopada 2021 r.
(tacznie z tym dniem). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna si¢ w nastgpnym dniu po
zakonczeniu poprzedniego Okresu Odsetkowego (facznie z tym dniem) i konczy w ostatnim dniu
Okresu Odsetkowego (Yacznie z tym dniem). --=----s=---=m-ss-ssssssssssssssssmsssossossommosSIITIIIIIIIIT




Numer Pierwszy Dzien Ostatni Dzien Dzien ustalenia Praw
Okresu OKkresu OKresu do Odsetek/Wykupu
Odsetkoweg Odsetkowego Odsetkowego oraz
o Dzien Wyptaty
Odsetek/Wykupu
1 Utworzenie 30 listopada 22 listopada
Ewidencji 2021 2021 i
2 1 grudnia 28 lutego 2022 18 lutego 2022
2021
3 1 marca 2022 31 maja 2022 23 maja 2022
1 czerwca 31 sierpnia 23 sierpnia
x\ 2022 2022 2022
! 5 1 wrzesnia 30 listopada 22 listopada
\aow/ | %/ 2022 2022 2022
- 6 1 grudnia 28 lutego 2023 20 lutego 2023
! ‘.. ; P— - - 2022, SE——— I A Pt e 10 A e e o 10 bt k57 44 et st
7 1 marca 2023 31 maja 2023 23 maja 2023
1 czerwca 31 sierpnia 23 sierpnia
2023 2023 2023
9 1 wrzes$nia 30 listopada 22 listopada
2023 2023 2023
10 1 grudnia 28 lutego 2024 20 lutego 2024
2023

Odsetki za dany Okres Odsetkowy beda ptatne w,Dniu Wyptaty Odsetek” bedacym co do zasady
jednoczesnie ostatnim dniem danego Okresu Odsetkowego. Jezeli jednak ostatni dzieni danego
Okresu Odsetkowego przypadnie w dniu niebedacym Dniem Roboczym, Dniem Wyptaty Odsetek
bedzie kolejny Dzieri Roboczy przypadajacy po ostatnim dniu Okresu Odsetkowego, przy czym
Obligatariuszom nie bedzie przystugiwa¢ prawo zadania dodatkowych odsetek, odszkodowari lub
jakichkolwiek innych dodatkowych PRAtNOSCl. oo
Dzien ustalenia prawa do otrzymania przez Obligatariusza $wiadczen z tytutu wyptaty Odsetek
przypada¢ bedzie na 6 (sze$¢) Dni Roboczych przed ostatnim dniem kazdego Okresu
Odsetkowego lub Dniem Wykupu. e - --- -
W przypadku przedtuzenia terminu subskrypcji, a co za tym idzie przesunigcia Dnia Przydziatu
Obligacji, zostang zachowane daty zakonczenia poszczegblnych Okreséw Odsetkowych, a
odpowiedniemu przetozeniu ulegnie jedynie data rozpoczecia pierwszego Okresu Odsetkowego.
Inwestorom, ktérzy ztozyli zapisy i opfacili Obligacje do pierwotnej daty zakonczenia subskrypcji,
czyli 30 sierpnia 2021 r, Emitent wyptaci ekwiwalent za okres od dnia 1 wrzeénia 2021 r. (facznie
z tym dniem) do dnia utworzenia Ewidencji (z wytgczeniem tego dnia) o warto$ci analogicznej do
Odsetek, ktore bytyby naliczane w tym terminie. Ekwiwalent odsetek bedzie platny na koniec
pierwszego Okresu Odsetkowego. Ekwiwalent bedzie ptatny bez posrednictwa KDPW na
Rachunki Inwestoréw wskazane w Formularzu Przyjecia Propozycji Nabycia, a w przypadku ich
pozniejszej zmiany na te inne rachunki bankowe wskazane przez Obligatariuszy.-------------------
Kupon odsetkowy ,0” za dany Okres Odsetkowy rozpoczynajgacy sie w dniu »dp”, a koriczacy sie w
dniu ,dk” obliczany jest wedtug wzoru:---------- -- R

0=1.000Zk*r*D /365 [zl]------scssmcosncnrnonremmmnnmsoscmncses -
BIEIr <ttt s st S it AR




D = dk+1-dp - liczba dni w danym Okresie 0dsetkOWYML, ----==s-=nmscs=sssmomssmsssmmmmnoossmmmmmmmmmens
Obligacje Serii A oprocentowane 53 wedtug statej Stopy Procentowej ,r” (w stosunku rocznym)
wynoszacej 7,0% w skali roku za 1-6 Okresy Odsetkowe oraz 13,0% w skali roku za 7-10 Okresy
o s e R MR s T R
0d dnia rejestracji Obligacji w Depozycie realizacja éwiadczen z Obligacji bedzie sig odbywac
stosownie 40 regulacji KDPW, semssssesesemssmssmemmsmmssmsmnmomemmss s o s 0
0d rejestracji Obligacji w Depozycie ptatno$¢ Odsetek, nastepujaca w Dniach Wyptlaty Odsetek,
bedzie mogta by¢ realizowana na dWa SPOSODY: =-=s-=sssmrammmemmmmmmnsmmmmmnmrsmsnnon o
a) w przypadku Obligatariuszy, ktérzy nie zdeponowali Obligacji na indywidualnych
rachunkach papieréw wartoéciowych prowadzonych przez dana firme inwestycyjng albo

bank: za posrednictwem firmy inwestycyjnej prowadzace] zbiorczy rachunek papieréw

warto§ciowych, na ktérym beda zapisane Obligacje w ramach Depozytu (na dzien przngcia,/'ﬁ

niniejszych Warunkow Emisji jest to Prosper Capital Dom Maklerski S.A.) na rachunki
bankowe Obligatariuszy wskazane w Formularzu Przyjecia Propozycji Nabycia, a W
przypadku ich péZniejszej zmiany na rachunki bankowe wskazane przez Obligatariusza W

spos6b odpowiadajacy zasadom stosowanym przez firme inwestycyjna prowadzaca teh\

zbiorczy rachunek papierow WArto§CIOWYCh, ==ssssmmmsssssssmnmsmsnmnsnmmmmsnmamn s mm

b) w przypadku Obligatariuszy, ktorzy zdeponowali Obligacje na indywidualnych rachunkach
papierow wartosciowych prowadzonych przez dang firme inwestycyjng albo bank: na te
rachunki papieréw wartoéciowych Obligatariuszy. --------=-=-=rs=s==r===m=omrerr e T

W przypadku gdy termin subskrypcji Obligacji ulegnie skréceniu i przydziat Obligacji Serii A
nastapi przed 31 sierpnia 2021 r, pierwszym dniem Okresu Odsetkowego bedzie dzien
utworzenia Ewidencji nastepujacy po tym wczeéniejszym Dniu Proydziahy,’ seerammmmnmmmmmnisapaiacst
5. Uchyla sie dotychczasowe brzmienie zdania pierwszego w pkt6.2. Warunkéw Emisji

i nadaje si¢ mu nastepujace brzmienie: ----s--------memroreseoemmm e

W Dniu Wykupu przypadajacym na dzien 28 lutego 2024 r. Emitent zaptaci kwote 1.000,00 zt
tytutem wykupu Ieavidle) OBMGACI S AL =iesssssnsomsmemssmmmmanmmnes e S am st e
6. Dodaje si¢ w punkcie 7.3. ppkt 8. o nastgpujacym brzmieniu: ---------==-===-==========mms

8. Zastrzega sig, ze podpisanie umow przedwstepnych lub warunkowych sprzedazy
nieruchomoséci w Lesznowoli, dla ktorych wiasciwy sad prowadzi KW WALI /274779 oraz KW
WA11/27478/6,na mocy ktorych cena sprzedazy za kazda z ww. nieruchomoéci zostanie ustalona
na kwote nie nizszg niz 1.500.000,00 (jeden milion pigcset tysiecy 00/100) zi, nie narusza
postanowien Warunkéw Emisji, z zastrzezeniem, ze skutkiem powyzszego Ww. nieruchomosci nie
zostang obcigzone jakimkolwiek prawem rzeczowym lub obligacyjnym majacym pierwszenstwo
przed hipotekg lub utrudniajacym lub uniemozliwiajacym realizacjg hipoteki. Przy czym celem
zwolnienia ww. nieruchomosci spod hipoteki Emitent zobowigzany jest do zwotania
Zgromadzenia Obligatariuszy, ktore podejmie stosowng uchwate w sprawie zmiany warunkow i
sposobu zabezpieczenia Obligacji Serii A lub do zawarcia Z kazdym z Obligatariuszy
indywidualnych porozumiefi w tym przedmiocie. W przypadku podjgcia przez Zgromadzenie
Obligatariuszy uchwaty w sprawie zmiany warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci Obligacji
Serii A poprzez zwolnienie hipotek ustanowionych na wyzej wskazanych nieruchomosciach lub
w przypadku zawarcia przez Emitenta indywidualnych porozumief ze wszystkimi
Obligatariuszami Serii A w sprawie zmiany warunkéw zabezpieczenia wierzytelno$ci poprzez
zwolnienie hipotek ustanowionych na wyzej wskazanych nieruchomoéciach to Administrator
Hipoteki bedzie zobowiazany do ztozenia oéwiadczenia, o ktérym mowa w art. 31. ust. 6 pkt 2)
Ustawy o obligacjach pod warunkiem przeznaczenia érodkoéw uzyskanych przez Emitenta ze
sprzedazy ww. nieruchomogéci na poczet dokonania cze$ciowego wykupu Obligacji lub pod
warunkiem dokonania przez Emitenta wplaty kwoty stanowigcej réwnowarto$¢ Srodkow
uzyskanych ze sprzedazy danej nieruchomosci celem dokonania cze$ciowego wykupu Obligacji
ze $rodkéw pochodzacych z innych #rodet niz sprzedaz ww. nieruchomos$ci.” -----=-=-=-========"="="

S -




7. Uchyla sie w pkt 13 Przypadki Naruszenia wskazane w punktach o, p., q. 1, s, w.

oraz x. i skutkiem powyiszego przyjmuje sie nastepujgce brzmienie pkt 13
WarunKOw Emisjiz —-----mceemeeee e

»W  przypadku wystgpienia ktéregokolwiek z ponizszych przypadkéw Emitent bedzie
zobowigzany - jednakze dopiero na zadanie danego Obligatariusza - dokona¢ przymusowego
Wezesniejszego Wykupu Obligacji posiadanych przez Obligatariusza zadajacego przymusowego
Wczesniejszego Wykupu. Obligatariusz ma prawo zazada¢ przymusowego Wcze$niejszego
Wykupu Obligacji poczawszy od wystapienia ktoregokolwiek zdarzenia opisanego ponizej (kazde
ztych zdarzer zwane jest z osobna ,Przypadkiem Naruszenia”):----s-emmmememmeeeee

a.

wszczgeie lub ogloszenie przez przynajmniej jedna z dalej wymienionych spétek o
wszczgciu dowolnego postepowania przewidzianego ustawg Prawo Restrukturyzacyjne,
upadtosciowego albo ogtoszenie upadioéci Emitenta. Naruszeniem bedzie wyzej
wymienione ogloszenie EMitenta; =======---messemeeesme e e
podjecie przez Emitenta uchwaty o likwidacji lub wydanie przez sad prawomocnego
orzeczenia 0 likwidacji;---=--====smmemmmmm e e
okaze sig, ze ktorekolwiek z zabezpieczer, o ktérych mowa w pkt 7 stanie sie niezgodne z
prawem, nieegzekwowalne, niewazne lub wygasnie, a Emitent lub podmiot ustanawiajgcy
dane zabezpieczenie na wezwanie Administratora Zabezpieczen nie usunie naruszen w
terminie 5 (pigciu) Dni Roboczych od daty wezwania; ----===-==s==ssemmcmmcmecnmcmmmmmmmme oo
okaze sie, ze ktorykolwiek z podmiotéw wskazanych w pkt 7 ustanawiajacych
zabezpieczenia naruszy postanowienia ktérejkolwiek z uméw dotyczacych ustanowienia
zabezpieczen lub ktérekolwiek z oéwiadczen lub zapewnien ziozonych przez niego w
takich umowach okaze sie nieprawdziwe w ktérymkolwiek dniu ustanowienia takiego
zabezpieczenia; ----==---=--=esssmcrecaaes et L e e e .
okaze sig, ze Emitent lub ktérykolwiek z podmiotéw ustanawiajgcych zabezpieczenia
Obligacji nie wykona w catosci lub czesci zobowigzar wynikajgcych z uméw zawartych z
Administratorem Zabezpieczeri i pomimo wezwania skierowanego do Emitenta przez
Administratora Zabezpieczen, nie naprawi tych naruszen w terminie 5 (pieciu) Dni
Roboczych od dnia wystania przez Administratora Zabezpieczen takiego wezwania na
adres rejestrowy Emitenta; -----=-=---mmeee oo
nastapi zmiana struktury wiascicielskiej Emitenta wskutek ktérej zmniejszy sie taczny stan
posiadania udziatéw przez Panig Magdalene Gutaj i Pana Marcina Gutaj ponizej 80%
(osiemdziesieciu procent) w kapitale zaktadowym (zaréwno posrednio jak i
DeZPOSTEANIO); === e
w odniesieniu do jakiegokolwiek sktadnika majatku Emitenta zostata wszczeta egzekucja,
w trybie postepowania egzekucyjnego lub w jakikolwiek inny sposéb, ktdéra nie zostata
umorzona, uchylona lub w jakikolwiek inny sposéb wstrzymana w ciggu 60
(szescdziesieciu) dni od dnia jej rozpoczecia, a egzekwowana wierzytelnos$é przekracza
25% (dwadzie$cia pie¢ procent) facznej wartoéci bilansowej aktywdw Emitenta; -----------
wydane zostato prawomocne orzeczenie sadu lub wykonalna decyzja administracyjna
nakazujgca Emitentowi zaptate kwoty o acznej wartoéci réwnej lub wiekszej od 25%
(dwadziescia pie¢ procent) tacznej wartosci bilansowej aktyWOw; --=--==s=mmmmeecemmmeaeee .
okaze sig, ze zobowigzania Emitenta z Obligacji Serii A s3 lub zostaly zaciagniete niezgodnie
Z DI AW I == oo e e memm e
(i) Emitent stat sie niewyptacalny w rozumieniu ustawy z dnia 3 sierpnia 2003 r. Prawo
upadtosciowe; lub (ii) Emitent uznat na pi$mie swojg niewyptacalnosé; lub (iii) Emitent
ztozyt wniosek o ogtoszenie upadtoci; lub (iv) Emitent ztozyt wniosek restrukturyzacyjny,
o0 ktorym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne; lub
(v) wierzyciel Emitenta ztozy w sadzie wniosek o ogloszenie upadtosci Emitenta, chyba ze
whniosek taki bedzie oczywiscie bezzasadny ztozony w ztej wierze lub jako szykana lub
zostanie oddalony w terminie 90 dni; lub (vi) w odniesieniu do majatku Emitenta

7




wyznaczony zostanie likwidator, syndyk, zarzadca lub administrator, albo zarzad takiego

podmiotu ztozy whniosek o wyznaczenie likwidatora, syndyka, zarzadcy, administratora lub

innego urzednika majacego petni¢ podobne funkcje;-=---=---====-=monmmTmTTeTTIIIIII
k. przeznaczenie érodkoéw z emisji Obligacji Serii A niezgodnie z Warunkami Emisji Obligacji;
niewywigzanie sig przez Emitenta z obowigzku udostepnienia Obligatariuszom rocznych
sprawozdan finansowych wraz z sprawozdaniem niezaleznego biegtego rewidenta z
badania sprawozdania, W terminie 120 (stu dwudziestu) dni od zakonczenia danego roku
obrotowego lub sprawozdan kwartalnych (czyli co najmniej bilans, rachunek zyskow i
strat) oraz wykaz przypadkow naruszenia warunkow emisji lub ich braku w odniesieniu
do wszystkich kryteriow okreslonych w niniejszych Warunkach Emisji, w terminie 45

p—

(czterdziesci pieciu) dni od zakonczenia kwartaty, sprawozdania zostang udostepnione 5

droga elektroniczng, tj. zostang zamieszczone na stronie internetowej oraz beda dostgpne

w siedzibie Emitenta. Przypadek naruszenia bedzie uwazany za zlamany w momencie,

ktorym Emitent nie naprawi tych naruszei w terminie 15 (pigtnastu) Dni Roboczych!'od
dnia wystania przez Administratora Zabezpieczen takiego wezwania na adres rejestrowy

Emitenta;—-----------------—---—------—-----—-----------------—-----------------~---------—-------~-------i-.f ;

m. nieustanowienie ktoregokolwiek z zabezpieczen w terminach przewidzianych W

Wartnkach EMisji QblIgaCj-rrrr--ssserroromssssmmrmmmsmmssssssr oo

n. dokonanie zaptaty ceny za nieruchomosci na rzecz sprzedajacego nieruchomosci

oznaczone  ksiegami wieczystymi ~ nr WA5M/249301/9, WA11/21934/9,

WA11/00022552/4 (dot. budynkow 30B, 30G/11i30C przedsiewzigcia Nowa Magnolia)

przed zaspokojeniem obligatariuszy obligacji serii A (zgodnie z aktem notarialnym nr

7947/2019 z dnia 20.09.2019, aktem z dnia 26.09.2019 nr 8144/2019 oraz aktem nr

9097/2020 z dnia 10.09.2020); ~enresmrmmmmemmmemsmesme ST

o. Brak udokumentowania przelewu za aktualne saldo zobowiazan, ktérych zabezpieczeniem

jest ST o sorsam AR e e

1) WA11/27477/9 (budynek nr 30; suma zobowigzania hipotecznego 650.000,00

PLN; wierzyciel hipoteczny CK MONEY sp. z 0.0. 0 numerze KRS 0000607348), -

(2) WA5M/00249301/9 (budynek nr 30B; suma zobowigzania hipotecznego

138.627,08 GBP; wierzyciel hipoteczny UCHIDA S.A. z siedzibg w Panamie), -----

(3) WA11/21934/9 (budynek nr 30G/1; suma zobowigzania hipotecznego

368.120.00 EUR; wierzyciel hipoteczny POWSZECHNA KASA 0SZCZEDNOSCI

BANK POLSKI o numerze KRS 0000026438),-==--=mm=m=n=mmmmmmo=TTmm I

- w terminie 7 dni roboczych od dnia utworzenia ewidencji obligacji serii A.-==-=~--=""""

p. Brak udokumentowania przelewu za aktualne saldo zobowiazan, ktorych zabezpieczeniem

05t DIEFUCROMOSE; <emrerrrseorrsesmemrereemr = U0 i e

WA11/00022552/4 (budynek nr 30C; suma zobowigzania hipotecznego 2 500 000 USD;

wierzyciel hipoteczny Hana Taher Helmy w terminie do dnia 31.12.2021.---=====-=mm=mmees

q. Brak otwarcia rachunku powierniczego dot. projektu ,Nowa Magnolia” i stuzacemu

przyjmowaniu wptat od klientow w zwiazku ze sprzedaza Jokali projektu ,Nowa Magnolia”

do 2 miesiecy od dnia przydziatu B

W sytuacji zaistnienia lub trwania ktéregokolwiek z wyszczeg(')lnionych w pkta. -q. Przypadkéw

Naruszenia kazdy Obligatariusz moze wezwal na pi$mie Emitenta, wyznaczajac termin nie

krétszy niz 15 (pietnascie) dni, do usuniecia Przypadku Naruszenia i wszystkich jego skutkow. W

przypadku usuniecia przez Emitenta Przypadku Naruszenia i wszystkich jego skutkow we

wskazanym terminie, przypadek taki nie stanowi Przypadku Naruszenia wobec wszystkich

Obligatariuszy. W przypadkuy, gdy mimo wezwania przez jakiegokolwiek Obligatariusza, Emitent

nie usunie Przypadku Naruszenia i wszystkich jego skutkéw, kazdy Obligatariusz nabywa prawo

do zadania zaptaty kwoty roéwnej wartosci nominalnej Obligacji Serii A na dzien dokonania

zaplaty, tytutem jej przedterminowego wykupu - W terminie 2 (dwoch) dni od ztozenia

Emitentowi takiego Zgdania na L




Zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent jest w zwloce z wykonaniem w
terminie, w catosci lub cze$ci, zobowiazan wynikajacych z Obligacji, Obligacje podlegaja, na
zgdanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi. Obligatariusz moze zgda¢ wykupu
obligacji rowniez w przypadku niezawinionego przez Emitenta op6Znienia nie krétszego niz 3
(A T B ——
W mysl art. 74 ust. 3 Ustawy o obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowit zabezpieczen w terminach
wskazanych w Warunkach Emisji, Obligacje podlegaja, na zgdanie Obligatariusza,
natychmiastowemu WyKUpP OWI." -===m e e e e e
§ 2.
Niniejsza uchwata w zycie z chwilg jej podjecia, przy czym zmiany warunkéw emisji Obligacji Serii
A okreslone w § 1 niniejszej Uchwatly stajg sie skuteczne z chwilg wyrazenia zgody na ich
wprowadzenie przez Emitenta.---------msm-mee e
§3.

Upowaznia si¢ Zarzad Emitenta do sporzadzenia tekstu jednolitego warunkéw emisji
uwzgledniajacego zmiany okres$lone w § 1 niniejszej Uchwaly.” =--=s=secmmmmmmm oo
Przewodniczgca Zgromadzenia Obligatariuszy stwierdzita, ze w glosowaniu jawnym nad
podjeciem uchwaty oddano 5.370 waznych gloséw, co stanowi 90,92% warto$ci nominalnej
Obligacji obecnych na zgromadzeniu, co stanowi 90,92 % skorygowanej tgcznej wartosci
nominalnej Obligacji, przy czym: ,za” uchwatg oddano 5.290 gtosy, ,przeciw” uchwale oddano 80
gtosy, oraz oddano 0 glosy wstrzymujace si¢, wobec czego Przewodniczaca Zgromadzenia
Obligatariuszy stwierdzita, ze Uchwatla zostata podjeta.--------=-====s=mmmmmmmm e
Magdalena Maria Gutaj jako jedyny czlonek zarzadu Spotki - prezes zarzadu, co wynika z
dotyczacej Spotki i wygenrowanej w dniu dzisiejszym informacji, odpowiadajacej odpisowi
aktualonemu z rejestru przedsigbiorcéw, niniejszym o$wiadcza, ze wyraza zgode na zmiane
Warunkéw Emisji w zakresie przewidzianym w Uchwale nr 3 niniejszego Zgromadzenia
Obligatariuszy. -=-====n=mnmm e s

Ad 7 porzadKku obrad: --------meeem e
Wobec wyczerpania porzadku obrad Przewodniczaca zamkneta obrady Zgromadzenia
Obligatariuszy.-------------- e e G R TR -
Tozsamo$¢ Magdaleny Marii Gutaj, cérki Tomasza i Grazyny, wedlug jej o$wiadczenia
zamieszkatej: Lesznowola (05-506), ul. Jednosci 30D lok.2, notariusz stwierdzit na podstawie
okazanego dowodu 0sobistego nr CE] 086122, ==-====smmmmmmmm e oo
Do aktu zalgczono liste obecnosci. =-----=-=smnsmmmmmcmmamaaeeen et EEEE R
Koszty tego aktu ponosi SpOtKa. ========mm e e
Wypisy niniejszego aktu nalezy wydawa¢ Emitentowi oraz Obligatariuszom, -----=-==-==-=--euueev-
Oplaty WYnO0SzZg: -----=nmmmmme e e e
a) taksa notarialna na podstawie § 10 i § 17 rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28
czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst jednolity: Dz.U. z
2020 1., poz. 1473 ze ZIM.) =---=meeesmmsmmnman oo e oo 600,00 zt,
b) podatek od towaréw i ustug wedtug stawki 23% na podstawie art. 146aa pkt. 1) ustawy z dnia
11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (tekst jednolity: Dz.U. z 2021 r., poz. 685 ze
A 1 B 138,00 zt.

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.

Na oryginale wlasciwe podpisy




A

Repertorium A nr__ 12023
Wypis ten wydano Spoice.
Koszty niniejszego wypisu Wynosza:
a/ taksa notarialna na podstawie § 12 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28
czerwea 2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz.U. z 2020 r., poz. 1473
ze zmianami) w kwocie 84,00 zt
b/ podatek od towarow i ustug (VAT) wediug stawki 23% od taksy notarialnej na podstawie
art. 146aa ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug (Dz.U. z
2021 r., poz. 685 ze zmianami) w kwocie 19,32 zt
Warszawa, dnia dwudziestego 6smego lutego roku dwa tysigce dwudziestego trzeciego. ====-=-=-=
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